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BORGER HOOFDSTRAAT 19

Een prachtig monumentaal VRIJSTAAND HERENHUIS met vrijstaand koetshuis, zwembad en jacuzzi op
een toplocatie in het centrum van Borger. Het omstreeks 1895 in eclectische bouwstijl gebouwde herenhuis
met symmetrische voorgevel is in 2010 gerenoveerd, waarbij het interieur volledig opnieuw werd ingericht en
afgewerkt. Er zijn hoogwaardige en bij de oorspronkelijke bouwstijl passende materialen toegepast.

Tijdens de renovatie in 2010 is het woongedeelte aan de binnenzijde volledig gestript en opnieuw ingericht.
De gevels, het dak en de begane grondvloer zijn voorzien van isolatie, tevens is isolerende beglazing
toegepast. Het woongedeelte en het koetshuis zijn elk voorzien van centrale verwarming, de verwarmings-
ketels zijn HR ketels. De technische ruimte bevindt zich in het koetshuis.

Ligging in het centrum, direct bij (winkel)voorzieningen. De kaveloppervlakte is 2.686 m2. De tuin is onder
architectuur aangelegd en biedt optimale privacy. In de tuin bevinden zich meerdere zonneterrassen, een
tuinhuis, overdekt terras met glazen wand die is voorzien van schuifdeuren en een zwembad. Het perceel is
omheind middels een afsluitbaar hekwerk.

Vraagrijs € 1.250.000,-- k.k.
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VA,

BORGER HOOFDSTRAAT 19

Indeling: portaal met portiek (overdekte entree), hal en gang met garderobe en toilet, de kamer en suite van
65 m2 is voorzien van een parketvloer, inbouwhaard en tuindeuren, de woonkeuken van 37 m2 (Eco keuken)
is voorzien van een hardstenen werkblad, spoeleiland en inbouwapparatuur, suitedeuren bieden toegang
naar de eetkamer van 22 mz2, trap met bordes naar de:

Verdieping: overloop, 4 slaapkamers (24 m2 met sauna en inloop-garderobekast, 13 m2 met balkon, 18 m2,
15 m?), walk-in-closet, wasruimte, de badkamer is voorzien van een whirlpool, massagedouche, wastafel-
meubel met 2 wastafels en een 2e toilet.

De vloeren zijn als volgt afgewerkt: kamer-en-suite met parketvloer, de hal, woonkeuken en eetkamer zijn
voorzien van natuurstenen vloeren, de slaapkamers en overloop zijn voorzien van laminaatvlioeren

De keuken is een Eco keuken (Gieten) en beschikt over de volgende inbouwapparatuur: wasemkap, AGA-
fornuis, 2 x koel-vriescombinatie, vaatwasmachine, koffiemachine.

Vraagrijs € 1.250.000,-- k.k.
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BORGER HOOFDSTRAAT 19

Indeling van het koetshuis: entree met toilet, ontspanningsruimte met zithoek (voorheen gebruikt als
kantoor) en haardpartij, aan de voorzijde van het koetshuis bevindt zich de garage/berging met opstel-
lingsruimte installaties.

Verdieping: bergzolder.

Vraagrijs € 1.250.000,-- k.k.
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Overige bijzonderheden

- Het object is een monument in de zin van de Erfgoedwet

- Op het dak bevinden zich lichtvensters, deze bevinden zich boven het trappenhuis
- Het gebouw is voorzien van een inbraakalarm

- Rondom het perceel staat een hekwerk

De volgende informatie is op Wikipedia te vinden:

De woning aan de Hoofdstraat 19 in Borger werd rond 1900 gebouwd in een eclectische bouwstijl met onder
meer neorenaissancistische elementen. Het huis is een zogenaamd middenganghuis. De voorgevel is
symmetrisch vormgeven. Op de hoeken twee hoekpilasters. De ingang bevindt zich in het midden en is
bereikbaar via een portiek met een trap van drie treden. De voordeur heeft een rijk versierd bovenlicht. Ter
weerszijden van het portiek bevinden zich aan elke zijde twee vensters met daarboven gedecoreerde
boogsegmenten. Boven de ingang is een balkon met balustrade en met twee deuren met halfronde boven-
lichten. Onder de brede kroonlijst zijn in de voorgevel rechthoekige gedecoreerde vlakken aangebracht. Het
pand heeft een afgeknot zadeldak.

De woning heeft in de jaren 1956 tot 1964 dienstgedaan als ambtswoning voor de burgemeester van de
toenmalige gemeente Borger. In 1964 werd het pand verbouwd tot kantoorruimte, eerst voor de dienst
gemeentewerken van Borger en daarna voor het architectenbureau Cor Kalsbeek (vanaf 1997 DAAD-
architecten). Daarna werd het pand gebruikt door een bouwondernemer. In 2010 vond de laatste renovatie
plaats.

Het pand is erkend als rijksmonument onder meer vanwege de geschiedenis, de karakteristieke bouw, de
kwaliteit van het ontwerp en de beeldbepalende ligging. De aanwijzing tot monument heeft geen betrekking
op het interieur, maar uitsluitend op het exterieur en de tuinaanleg.

De voormalige burgemeesterswoning aan de Hoofdstraat 19 in Borger anno 2011, bron foto: wikipedia
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Kenmerken

Oppervlakten en inhoud
Woonoppervlakte: 283 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 6 m2
Externe bergruimte: 131 m?
Perceeloppervlakte: 2.686 m2
Inhoud: 1.310 m3

Woonkamer: 65 m?

Indeling

Aantal kamers: 8

Aantal slaapkamers: 4

Aantal woonlagen: 2 woonlagen

Voorzieningen: Alarminstallatie, tv kabel,
airconditioning, zwembad, jacuzzi, stoomcabine,
rookkanaal en dakraam, afsluitbaar hekwerk

Energie

Isolatie: Dakisolatie, muurisolatie en dubbel glas
Verwarming: C.V.-Ketel

Warm water: C.V.-Ketel

Cv-ketel: Nefit HR (Gas gestookt combiketel uit
2010, eigendom)

Energielabel: niet verplicht (momument)

Kadastrale gegevens

Bouw

Type: Woonhuis

Soort : Herenhuis, vrijstaande woning

Bouwvorm: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1900 (bron: BAG-viewer), renovatie 2010,
bouwjaar koetshuis 1978

Bijzonderheden: Monument

Dak: Samengesteld dak

Buitenruimte

Ligging: In centrum, beschutte ligging en in bosrijke
omgeving

Tuin: Tuin rondom en ruim zonneterras achterzijde
Kwaliteit: Aangelegd onder architectuur
Balkon/dakterras: Balkon aanwezig

Bergruimte
Schuur/berging: Vrijstaand hout

Parkeergelegenheid
Op eigen terrein, voor meerdere auto’s

Garage

Soort garage: Vrijstaand steen

Capaciteit: 2

Voorzieningen: Voorzien van elektra en water

Gemeente Borger, sectie L, nummer 3037
Oppervlakte: 2.606 m?
Eigendomssituatie: Volle eigendom

Gemeente Borger , sectie L, nummer 2757
Oppervlakte: 80 m?
Eigendomssituatie: Volle eigendom
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Locatie
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Plattegrond (begane grond)
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Plattegrond (verdieping)
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Plattegrond (bijgebouw)

6.00m

350m +080m+—1.40m—

414m

Zithoek

662 m

8.10m

Garage

221m

~—

\
460m \
// \\

e

6.07 m

Aan de piattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond (overdekt terras)

500m

3.10m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond (tuinhuis)

3.50 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond (perceel)
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Bijgebouw:
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Bijgebouw:
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

Hoofdstraat 19, 9531 AA Borger

NVM

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning

Interieur
Verlichting, te weten:

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Losse kasten

Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vioerdecoratie, te weten:

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Vlioerbedekking
Parketvioer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overige, te weten:

— Spiegelwanden
— Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
~ (Gas) fornuis
~  Afzuigkap
— Magnetron
- Oven
— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast
~  Vriezer
~  Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser
~  Quooker
-~ Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

— Toilet

— Toiletrolhouder

— Toiletborstel(houder)
-~ Fontein
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
— Wastafelmeubel
-~ Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
—~  CV-installatie

—  Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
inrichting

Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
~ Vlaggenmast(houder)
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Lijst van zaken

Lijst van zaken 2P|

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cVv O O O
Boiler O i) 0 O
Zonnepanelen O 0 O
- O O O
= a a a
¥ O O a
= O x a O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)
plaats en datum: plaats en datum:
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Oosterom

12345

Deze kaart is noordgericht
Perceainummear
Huisnummer

k grens

grens
Admnislratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend ultreksel, geleverd op 21 juni 2023
De bewaarder van hel kadasler en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Seclie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend

Borger
L
3037

De Dienst voor het kadaster en de openbare regsiers behoudt zich de intellectucle

eigendomsrechien voor,

het

hi en het

hi.

kadaster
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Beste geinteresseerde,

Wij danken u, mede namens de eigenaar, voor uw getoonde interesse in deze woning. In deze brochure treft u een
overzicht van de verkoopinformatie van de woning. Mochten er na het lezen van de brochure vragen zijn dan helpen wij
u graag verder. Als u geinformeerd wilt worden met betrekking tot uw financiéle mogelijkheden, dan brengen wij u

desgewenst in contact met onze hypotheekadviseur.
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Na de bezichtiging

De verkoper is uiteraard benieuwd naar uw reactie als
u de woning heeft bezichtigd. Daarom stellen wij het erg
op prijs als u een viotte reactie geeft, ook als de woning
niet is wat u zoekt.

Onderzoeks- en informatieplicht

De verkoper van een woning heeft informatieplicht, dat
betekent dat de verkoper hem bekende informatie, die
voor u als koper van belang kan zijn bij het nemen van
de koopbeslissing, moet melden. Daarom is door de
verkoper een ’'vragenlijst voor de verkoop van een
onroerende zaak’ ingevuld. Die is op ons kantoor ter
inzage en wordt op verzoek aan u opgestuurd of
gemaild. Aan de andere kant heeft een koper
onderzoeksplicht, dat geldt ook voor zaken die zijn op
te vragen bij gemeente, provincie of andere openbare
instellingen. Om zeker te zijn van uw zaak is het
verstandig een aankoopmakelaar in te schakelen.

Interesse, en nu?

Als u geinteresseerd bent in de woning en een bod uit
wilt brengen is het verstandig eerst te weten wat uw
financiéle mogelijkheden zijn. Hierbij kunnen wij u van
dienst zijn. Het uitbrengen van een bod wil niet zeggen

Pagrom kjes e
yiorOosterom!

dat u in onderhandeling bent, zolang de verkoper niet
reageert op uw voorstel bent u nog niet in
onderhandeling. Ook is het van belang dat u de
voorwaarden waaronder het bod geldt, aan ons laat
weten (denk bijvoorbeeld aan een ontbhindende
voorwaarde met betrekking tot uw financiering).

Koopovereenkomst

Als er een overeenkomst wordt gesloten worden de
afspraken die door koper en verkoper zijn gemaakt
vastgelegd in een NVM koopakte. Dit is een
modelovereenkomst, ontwikkeld door de NVM, de
Vereniging Eigen Huis en de Consumentenbond. De
verkoper verlangt van u een waarborgsom of
bankgarantie van 10 % van de koopsom, dit wordt
vastgelegd in de koopakte.

Deze brochure

Deze brochure is door ons met zorg samengesteld. De
in deze brochure opgenomen plattegronden zijn ter
indicatie. Voor de informatie in deze brochure zijn wij
deels afhankelijk van derden. Als er onvolkomenheden
in de brochure staan aanvaarden wij daarvoor geen
aansprakelijkheid. U kunt aan de inhoud van deze
brochure geen rechten ontlenen.
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Ons NVM-makelaarskantoor bestaat sinds 1981 en heeft als werkgebied de Drentse Hondsrug en het Veenkoloniale
gebied. Onze werkzaamheden bestaan uit het bemiddelen bij de aankoop en verkoop van onroerende zaken, alsmede
het uitbrengen van taxaties. Ons team van deskundige medewerkers helpt u graag!

Verkoopmakelaar

Als u in ons werkgebied woont en uw huis gaat
verkopen helpen wij u graag bij de verkoop van uw
woning. Door ons uitgebreide netwerk zijn de woningen
die wij te koop aanbieden onder een groot aantal
potentiéle kopers bekend. En door onze jarenlange
ervaring kennen wij de markt als geen ander. Mogen wij
u in een persoonlijk gesprek vertellen wat wij voor u
kunnen betekenen bij de verkoop van uw woning? Een
eerste gesprek en waardebepaling van uw woning
kosten u niets!

Aankoopmakelaar

Als u een woning zoekt doet u er verstandig aan uw
eigen NVM-aankoopmakelaar in te schakelen. De
makelaar die u tegenkomt als u het huis gaat
bezichtigen is de makelaar van de verkoper. En die
behartigt uitsluitend de belangen van de verkoper. Wij
begeleiden u als aankoopmakelaar van de eerste
bezichtiging tot en met overdracht bij de notaris. We
kennen de markt en zijn een sterke onderhandelaar.
Met een aankoopmakelaar bespaart u tijd en geld en
voorkomt u problemen!

Taxaties

Bij financiering, boedelscheiding, bedrijfsbeéindiging of
successie aangifte heeft u een taxatierapport nodig.
Omdat wij zijn aangesloten bij de NVM en NWWI en als

taxateur gecertificeerd zijn door VastgoedCert worden
door ons uitgebrachte taxatierapporten door elke
instelling geaccepteerd. Als u een taxatierapport nodig
heeft, dan voeren wij dat snel en deskundig voor u uit!

Peter Oosterom — Vastgoedadviseur

Ons kantoor in het centrum van Borger is geopend op
werkdagen tussen 9:00 en 17:00 uur. Buiten kantooruren
en op zaterdag werken wij op afspraak.

U bent van harte welkom op ons kantoor, gelegen tussen
de supermarkten AH en Boni. In de directe omgeving is
voldoende openbare parkeerruimte.

Ons kantooradres:
Achter de Brink 31, 9531 AZ Borger
Tel. 0599-234605


mailto:info@oosterom-makelaardij.nl
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