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BORGER WAARDEEL 46

Uniek gelegen 2-ONDER-1-KAPWONING met aangebouwde bijkeuken en garage. De woning, gebouwd in
1972, beschikt over centrale verwarming met een HR-combiketel en is uitgerust met 12 zonnepanelen. In
2005 zijn vrijwel alle kozijnen vervangen door kunststofkozijnen met HR++-glas en draai-/kiepramen. De
woning ligt in een rustige, prettige woonomgeving. Dat de eerste eigenaar hier tot voor kort heeft gewoond,
zegt veel over het wooncomfort dat dit huis en de locatie te bieden hebben.

De woning beschikt over zowel een voor- als achtertuin. De zonnige achtertuin, gelegen op het zuiden, biedt
een prachtig uitzicht over water, natuurgebied en het dorp Ees. De aangebouwde garage is vanuit de woning

toegankelijk en voorzien van een sectionaaldeur met afstandsbediening. Achter de bijkeuken bevindt zich
een houten berging. Het geheel staat op een perceel van 306 m2 eigen grond.

Vraagr i j 35.000,-- k.k.
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BORGER WAARDEEL 46

Indeling: hal met toilet en garderobekast, L-vormige woonkamer met tuindeuren, vaste kast en een halfopen
keuken (samen 36 m2, voorzien van laminaatvioer), vanuit de keuken toegang tot de bijkeuken met
witgoedaansluiting en buitendeur, aansluitend de garage (18 m2) met elektrische sectionaaldeur.

le verdieping: overloop, 3 slaapkamers en een badkamer met douchecabine, wastafelmeubel en 2e toilet,
vaste trap naar de:

2e verdieping: overloop met bergruimte, cv-opstelling en een zolderkamer. Op deze verdieping is het
mogelijk een extra kamer te realiseren.

Vraagp r i j3%5.000,-- k.k.
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Kenmerken

Oppervlakten en inhoud
Woonoppervlakte: 126 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 1 m2
Overige inpandige ruimte: 18 m2
Perceelopperviakte: 306 m2

Inhoud: 511 m3

Woonkamer: 29 m?

Indeling

Aantal kamers: 5

Aantal slaapkamers: 4

Aantal badkamers: 1

Overige ruimten: 2 Bergingen, 2 Overlopen,
Bijkeuken, Gang, Hal, Stookruimte
Badkamervoorz.: Douche, Toilet, Wastafelmeubel
Aantal woonlagen: 3 woonlagen

Voorzieningen: Buitenzonwering en zonnepanelen

Energie

Energielabel: C (einddatum: 24-09-2035)
Isolatie: Hr++ glas en enkel glas
Verwarming: C.V.-Ketel

Warm water: C.V.-Ketel

Cv-ketel: Remeha Tzerra (Gas gestookt
combiketel uit 2012, eigendom)

Kadastrale gegevens

Bouw

Type: Woonhuis

Soort : Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bouwvorm: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1972

Dak: Zadeldak

Buitenruimte

Ligging: Aan water, aan rustige weg, in woonwijk, vrij
uitzicht, beschutte ligging en in bosrijke omgeving
Tuin: Achtertuin, voortuin en zonneterras

Achtertuin: 158 m2 (17.5 m diep en 9.0 m breed)
Ligging tuin: Zuid

Kwaliteit: Verzorgd

Bergruimte
Schuur/berging: Aangebouwd hout

Parkeergelegenheid

Soort garage: Aangebouwd steen

Capaciteit: 1

Voorzieningen: Voorzien van elektra en met elektrische
deur

Borger, sectie L, nummer 1253
Oppervlakte: 306 m?
Eigendomssituatie: Volle eigendom
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Locatie

Mooie ligging aan de rand van een rustige, kindvriendelijke wijk met voorzieningen zoals basisscholen,
subtropisch zwembad Hunzedal, een tennisbaan en het gezellige centrum van Borger op korte afstand. In
Borger vindt u onder meer een huisarts, tandarts, apotheek, kerk, horeca, sportverenigingen en diverse
recreatiemogelijkheden. De ligging op de Drentse Hondsrug, nabij de N34, zorgt bovendien voor uitstekende

verbindingen richting Assen, Emmen en Groningen.
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Plattegrond (begane grond)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond ( 1° verdieping)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond ( 2° verdieping)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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i

Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Waardeel 46, 9531 ED Borger
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

— Inbouwspots/dimmers O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)lampen O O O
= O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kast slaapkamer zolder O O O
& O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O
-~ Gordijnen O O O
- Overgordijnen O O O
— Vitrages X O O O
- Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren O O O
i O O O
= O O O
Vloerdecoratie, te weten:
-~ Vloerbedekking O O O
—  Parketvloer O O O
- Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat O O O
- Plavuizen O O O
= O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
= O O O
= O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat O O O
-~ (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O O
- Oven O O O
—  Combi-oven/combimagnetron Od Od Oa
- Koelkast O O O
- Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser (defect) O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O O
- O O O
= O O O

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
= O O O
= O O O
- O O O
- O O O
= O O O
= O O O
- O O O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
- Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O
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